MS | Muzeum Sztuki w t.odzi

Zatgcznik nr 2 do Ogtoszenia
WZOR UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

sporzgdzona w dniu w..e. r.w todzi, pomiedzy:

Muzeum Sztuki w todzi

ul. Wigckowskiego 36, 90-7/34 tadz

NIP: 724-10-00-146, REGON:277500, reprezentowanym przez:

zwang w dalszej czesci umaowy Wynajmujgcym lub Muzeum

a

prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod Nazwa: ...,
zwanym w dalszej czesci umowy Najemca.

PRZEDMIOT UMOWY
sl
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze posiada wytgczne prawo do korzystania z nieruchomaosci znajdujgcej sig przy
ul. Wigckowskiego 36 w t.odzi.

Se
1. Wynajmujgcy oddaje do uzywania lokal uzytkowy o powierzchni 120,32 m? wraz z wyposazeniem,
znajdujgcy sie na parterze siedziby gtéwne] Muzeum Sztuki w todzi przy ul. Wieckowskiego 36 w todzi,
a Najemca lokal ten przyjmuje w najem.

Lokal sktada sie z pomieszczen:
e sala konsumpcyjna - o powierzchni 72,52 m2 wysokosci 4,10 m z posadzkg zywicznag,

e pomieszczen socjalnych i gospodarczych, biurowych o tgcznej powierzchni 47,8 me2 wysokosci
4,10 m z posadzkg zywiczng, gres.

e toaleta damska/meska, klatka schodowa od ul. Wigckowskiego oraz sala konsumpcyjna
o powierzchni 69,16 m2 - stanowigce powierzchnie wspdlng Wynajmujgcego i Najemcy.
W zwigzku z powyzszym Najemca jest zwolniony z optaty za czynsz w tym zakresie, tym
samym Najemca przejmuje obowigzek utrzymania porzgdku i zaopatrzenia toalet w $rodki
higieniczne .
2. Zestawienie wyposazenia stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
3. Wynajmowany lokal Najemca jest zobowigzany przeznaczy¢ na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej
w postaci kawiarni/restauracji/bistra.
4,  Najemca oswiadcza, ze dokonat wptaty kaucji w wysokosé rownowartose trzykrotnosci petnej wysokosci
miesigcznego czynszu brutto, okreslonego zgodnie z umowg najmu tj. w kwocie L. zt. na
zabezpieczenie z tytutu wszelkich zalegtosci w ptatnosciach wynikajgcych z niniejszej umowy oraz

pokrycia ewentualnych szkdd w przedmiocie najmu. Kwota kaucji podlegac bedzie zwrotowi w przypadku



rozwigzania ninigjszej umowy i braku podstaw do obcigzania Najemcy obowigzkiem sptaty wymagalnych
naleznaosci wynikajgcych z niniejszej umowy.
Najemna przedtozyt Wynajmujgcemu poswiadczong za z godno$é z oryginatem kopig aktualnej, optaconeg;
polisy od odpowiedzialnosci cywilng) Nr L w ramach prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej na
KWOLE Lumerseeeeessssssens PLN i zobowigzuje sie do jej kontynuowania lub odnawiania nieprzerwanie przez caty
okres ohowigzywania ninigjszej umowy najmu. Polisa winna obejmowa¢ mi. szkody od nastgpstw
wandalizmu, klesk zywiotowych, ognia i kradziezy.
Najemca oswiadcza, ze przed rozpoczeciem dziatalnosci gospodarczej w lokalu w postaci
kawiarni/restauracji/bistra uzyska wszystkie niezbedne pozwolenia i badania, w szczegolnosci:
a.  umowa licencyjna ZAIKS,
b. koncesja na alkohal,
c.  SANEPID,
d. inne wymagane.
Odpowiednie zezwaolenia i dokumenty wymagane prawem do prowadzenia dziatalnosci na terenie
najmowanego lokalu, Najemca przedtozy Wynajmujgcemu przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w
lokalu.

S3

Stan techniczny oraz wyposazenie okreslonego w 5 2 lokalu uzytkowego bedgcego przedmiotem najmu

stwierdzony zostanie w protokole zdawczo-odbiorczym sporzadzonym przez strony niezwitocznie po

podpisaniu ninigjszej umowy, nie pdzniej niz w terminie 7 dni.

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
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S5
Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
w ninigjszej umowie, przestrzegajgc przepisow bhp i ppoz., a takze w spostb niezakitécajgcy dziatalnosci
Muzeum oraz nie zaktécajgc spokoju sgsiadujgcym z Muzeum mieszkancom.
Najemca ohbowigzany jest utrzymaé zajmowane lokale we wtasciwym stanie sanitarnym i technicznym
oraz dokonywac¢ na wtasny koszt napraw niezbednych do utrzymania ich w dobrym stanie technicznym
i sanitarnym, zapewniajgcym bezpieczenstwo przeciwpozarowe i pozostatg ochrong mienia i ludzi.
Wszelka konserwacja, naprawa, remont bgdz inny naktad w wynajmowanym lokalu adbywa sie na ryzyko
i koszt Najemcy, w tym Najemca utrzymanie w petnej sprawnosci i nalezytym stanie instalacje.
Najemca, poza naprawami wymienionymi w ust. 3, jest obowigzany do naprawy powstatych szkod,
z wyjatkiem szkad, ktare powstaty wskutek okaolicznosci, za ktare Najemca odpowiedzialnosci nie ponosi.
Najemca jest zobowigzany utrzymywac¢ w czystosci: toalety (oraz zaopatrywac w niezbedne $rodki
higieniczne), wszelkie powierzchnia wspdlne, jaki i teren przed lokalem od strony ulicy.
Najemca ma prawo dokona¢ naktadow zwiekszajgcych wartosé przedmiotu najmu za zgodg i w zakresie
uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujgcym.
Naktady i ulepszenia zwigzane na state z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce przechodzg
nieodptatnie na rzecz Wynajmujgcego.
Najemca ma obowigzek ogrzewania, przedmiotu najmu w okresie grzewczym przy uzyciu wtasnych
bezpiecznych, urzgdzen grzewczych i na wtasny koszt.
Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu,
w szczegolnosci dokonywaé przebudowy pomieszczen, innych przerdbek i adaptacii, zdobienia scian.
Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego uzywania
osohbom trzecim bez zgody Wynajmujgcego.
Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen Najemcy na zewnagtrz budynku wymaga

uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.
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Czas otwarcia wynajmowanego lokalu w ramach prowadzonej dziatalnogci winien byé dostosowany do
godzin otwarcia Muzeum, wystréj wnetrz, zakres sprzedazy, menu, program artystyczny bedzie
kazdorazowo podlegato akceptacji Wynajmujgcego.

Najemca jest zobowigzany do $cistej wspbtpracy z Wynajmujgcym, przy czym wszelkie przedsiewziecia,
zadania i cele statutowe Wynajmujgcego sg priorytetowe. Wynajmujgcy ma prawo do organizowania
wernisazy, warsztatow i imprez, prac konserwacyjnych budynku, remontéw na terenie wynajmowanego
lokalu, w terminach ustalonych z Najemca. Najemcy nie bedzie z tego tytutu przystugiwac jakiekolwiek
wynagrodzenie lub ulga w czynszu.

Najemca obowigzany bedzie do udzielania pracownikom Wynajmujgcego rabatdw na caty oferowany
przez Najemceg asortyment.

Najemca jest zobowigzany do przestrzegania w lokalu zakazéw powszechnie obowigzujgcych, a w
szczegolnosci zakazu palenia tytaoniu.

S6
Wynajmujgcy zapewni Najemcy dostawe energii elektrycznej i cieplnej oraz wody.
Wynajmujgcy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca zobowigzuje sie
udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujgcego po uprzednim
powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym uprzedzeniem.
W przypadku braku dostepu Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do wejscia wraz z przedstawicielem
ochrony do przedmiotu najmu, w kazdym czasie, z uzyciem zapasowego kompletu kluczy.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i inne powstate z przyczyn niezaleznych od niego.
W przypadku awarii, co do ktorej obowigzek naprawy lezy po stronie Wynajmujgcego Najemca
zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu na zgdanie Wynajmujgcego lub wskazanej przez
niego osobie, w celu dokonania naprawy.

S7
Najemca zobowigzuje sig ptaci¢c Wynajmujgcemu czynsz najmu wedtug stawki miesiecznegj ... netto
za me co stanowi t§czng Kwote ... PLN netto za lokal.

Do stawki czynszu okreslonej w ust.l ninigjszego paragrafu Wynajmujgcy bedzie doliczat podatek VAT w

wysokaosci okreslonej przepisami obowigzujgcymi w chwili wystawienia faktury za kolejny okres

ptatnosci.

Czynsz najmu w okresie kratszym niz jeden petny miesigc bedzie wyliczony proporcjonalnie do ilogci dni

najmu w danym miesigcu, z czego do celdw rozliczeniowych przyjmuje sie 30 dni.

Czynsz najmu bedzie ptatny do 10-ego kazdego miesigca z gary.

Wysokos¢ wylicytowanej stawki czynszu obowigzuje przez okres 12 miesigecy, po tym terminie stawka

czynszu podlega corocznej waloryzacji w wysokosci odpowiadajgcej wskaznikowi wzrostu cen towardw i

ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, obwieszczanemu przez Prezesa Gtownego Urzedu

Statystycznego.

/a dzien zaptaty czynszu rozumie sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

Obowigzek zaptaty czynszu powstaje od dnia protokolarnego przekazania przedmiotu najmu przez strony

umowy.

Stawka czynszu obejmowac¢ bedzie koszt utrzymania technicznego nieruchomosci, koszty utrzymania

powierzchni przeznaczonych do uzytku wspdélnego, podatku od nieruchomasci, itp.

Optate za media ustala sie:

a. za zuzytg wode i scieki - rozliczenie nastgpi na podstawie wskazan licznikow ze wszystkimi
sktadnikami dla danej taryfy zgodnie z obowigzujgcym aktualnie cennikiem dostawcy wody,

b. za zuzytg energie elektryczng - rozliczenie nastgpi na podstawie wskazan licznika ze wszystkimi
sktadnikami (w tym dystrybucji] dla danej taryfy zgodnie z obowigzujgcym aktualnie cennikiem
dostawcy energii,
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Optaty za media za kazdy miesigc beda ptatne na podstawie wystawniej (na podstawie obowigzujgcych
przepisow) przez Wynajmujgcego faktury VAT z zachowaniem 14 dniowego terminu ptatnosci (liczonym od
dnia dostarczenia faktury).

Najemca zobowigzany jest do wywozu odpaddw na wtasny koszt, na podstawie odrebnegj
deklaracji/umowy.

Nie uiszczenie czynszu lub optat eksploatacyjnych w wyzej wymienionych terminach spowoduje
naliczenie odsetek ustawowych za opdznienie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytutu ewentualnych kosztéw remontu jego
obcigzajgcych oraz z tytutu zaptaty czynszu i/lub optat za $wiadczenia dodatkowe, media, kary umownej,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych do lokalu przez Najemce.
Prawo zastawu przystuguje w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujgcego w catosci.

W razie nie uiszczenia naleznosci w terminie, Wynajmujgcy ma prawo sprzedac¢ rzeczy bedgce
przedmiotem zastawu po uptywie trzech miesiecy od dnia objecia ich w posiadanie i zaliczenia
uzyskanych z tego tytutu kwot na poczet zadtuzenia Najemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie podlegac
zwrotowi.

Objecie rzeczy bedgcych przedmiotem zastawu w pasiadanie bedzie dokonane w obecnosci Najemcy
i z czynnosci tej zostanie sporzadzony protokdt ustalajgcy wartosé poszczegolnych rzeczy. Objecie
w posiadanie ruchomosci moze nastgpi¢ takze pod nieobecnos$é Najemcy, ktéry nie stawit sie mimo
prawidtowego zawiadomienia go o przedmiotowej czynnosci.

/miany stawek czynszu dokonuje sig w drodze pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego.
/godnie z obowigzujgcymi przepisami, Najemca wykona na swoj koszt okresowe przeglgdy i pomiary
urzgdzen elektrycznych wykarzystywanych na terenie najmowanego lokalu i przedstawi je Muzeum 2 razy
w roku.

S8
Kazdej ze stron przystuguje uprawnienie do wypowiedzenia ninigjszej umowy z trzymiesiecznym
terminem wypowiedzenia.
Wynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
termindw wypowiedzenia, w przypadku:
a. zalegania przez najemce z zaptatg czynszu i/lub optaty za media za dwa kolejne okresy ptatnosci,
b. oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania asobom trzecim bez zgody
Wynajmujgcego,
c. w przypadku stwierdzenia trzykrotnego braku utrzymania porzgdku w pomieszczeniach wspsélnych
jaki i na terenie przed lokalem od straony ulicy,
d. dokona adaptacji lub modernizacji niniejszej umowy bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opuscic
przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego. Jest zobowigzany do wydania przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedgce wynikiem
prawidtowego uzywania.
Podstawg ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktérym mowa w S 2 umowy, bedzie protokot

zdawczoodbiorczy sporzagdzaony po wydaniu przedmiotu najmu.

59
Po zakonczeniu stosunku najmu dotychczasowy Najemca jest zobowigzany do:
a. zwrotu lokali po uprzednim ich odnowieniu w zakresie umozliwiajgcym prowadzenie, dziatalnosci
gastronomicznej oraz dokonaniu w nich obowigzujgcych go napraw,
b. zwrocenia Wynajmujgcemu rownowartosci zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, ktore
znajdowaty sie w lokalach w chwili wydania go Najemcy. Jednakze Najemca nie ponaosi
odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedgce nastepstwem ich prawidtowego uzywania.



Przekazanie przedmiotu najmu Wynajmujgcemu nastepuje protokotem zdawczoodbiorczym.

W razie niedopetnienia obowigzkow okreslonych w ust. 1 i oprdznienia lokali bez porozumienia
z Wynajmujgcym. Wynajmujgcy ustali stopien uszkodzen i brakéow w wyposazeniu lokali i obcigzy Najemce
kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia lokali. Czynsz za okres remontu, nie dtuzej jednak niz na
1 miesigc, obcigza dotychczasowego Najemce.

W przypadku niewydania i/lub nigoprédznienia lokalu w wyznaczonym terminie, Najemca zobowigzany jest
zaptaci¢ Wynajmujgcemu karg umowng w wysokosci 5 % czynszu miesiecznego brutto za kazdy dzien
niewykonania powyzszych obowigzkdow.

Niezaleznie od kary umownej okreslonej w ust. 4 Najemce obcigza¢ bedzie nadal ocbowigzek optat za
swiadczenia dodatkowe, okreslone w 5 7 ust. 8 o ile nastepowac bedzie ich $wiadczenie na jego rzecz.

510
Wszelkie zmiany ninigjszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemne;.
Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiedzy stronami bedg dokonywane na pismie i bedg uznane za
doreczone, jezeli zostang doreczone osobidcie, pocztg kurierskg lub listem poleconym na adresy podane
w niniejszej umowie lub w pazniejszym pisemnym o$wiadczeniu strony umowy o zmianie adresu.
W przypadku zmiany adresu Strony sg zobowigzane w terminie do 14 dni powiadomi¢ drugg strone
0 nowym adresie. Zawiadomienie staje sig skuteczne nastepnego dnia po jego doregczeniu drugigj
stronie. W przypadku braku zawiadomienia korespondencja dostarczona na poprzedni adres bedzie
uznana za doreczona.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg przepisy
kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie sgd wtasciwy ze wzgledu na siedzibe
Wynajmujgcego.
Kaoszty zawarcia niniejszej umowy ponasi Najemca.
Wynajmujgcy realizujgc obowigzek informowania osab, ktérych dane osobowe sg przetwarzane w zwigzku
z zawarciem umowy informuje, ze administratorem danych oscbowych jest Muzeum Sztuki w todzi.
Pozaostate informacje zawarte sg w Zatgczniku nr 2 do umowy.
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa dla

Wynajmujgcego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



Zatgcznik nr 2

Klauzula informacyjna dotyczgca przetwarzania danych osobowych

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych oscbowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej zwane ,RODQ") uprzejmie informuje, iz:

1. Administratorem Pani/Pana danych jest Muzeum Sztuki w todzi z siedzibg w todzi przy ul.
Wieckowskiego 36.

2. Administrator danych wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moze sig Pani/Pan skontaktowac
w sprawach zwigzanych z ochrong danych oscbowych, drogg elektroniczng na adres e-mail:
iodo@msl.org.pl lub pisemnie na adres siedziby Administratora danych.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu zawarcia i realizacji przedmiotu umowy na podstawie
art. 6 ust.1 lit. b) RODQ.

4. Odbiorcami/kategoriami odbiorcow Pani/Pana danych osobowych bedg upowaznieni pracownicy i osoby
wspotpracujgce przy wykonywaniu umowy, podmioty $wiadczgce ustugi dla Muzeum Sztuki w todzi -
audytorzy podatkowi, biegli rewidenci badajgcy sprawozdania finansowe, podmioty wspierajgce ustugi
ptatnicze drogg elektroniczng, dostawcy systemow informatycznych i ustug IT, upowaznione organy
publiczne - na ich zgdanie.

5. Pani/Pana dane bedg przetwarzane przez okres realizowania umowy, a nastgpnie klasyfikowane
i przechowywane zgodnie z Jednolitym Rzeczowym Wykazem Akt, zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa
Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 roku w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych
wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych.

B. Paosiada Pani/Pan prawo do zgdania dostgpu do swoich danych osobowych, prawo ich sprostowania oraz
prawo do usunigcia lub ograniczenia przetwarzania na zasadach okreslonych w art. 171 18 RODC.

7. Przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych przy ul.
Stawki 2, 00-193 Warszawa, w przypadku, gdy Pani/Pana zdaniem przetwarzanie danych osobowych
przez Administratora danych odbywa sig z naruszeniem prawa.

8. Podanie danych osobowych jest warunkiem realizacji umowy. Brak udostepnienia danych osobowych

bedzie skutkowat niemozliwoscig zawarcia umowy.



